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Em 10 meses, construcao supera vendas de 2021 em Porto Alegre

Em 10 meses, construcao
supera vendas de todo 2021

RAFAEL VIGNA
rafael.vigna@zerohora.com.br

Com dados contabilizados so-
mente até outubro, o setor da cons-
trugdo civil em Porto Alegre ji co-
memora o desempenho de um ano
que supera em todos os quesitos a
performance de 2021,

Apesar das adversidades geradas
a partir da manutengio da taxa de
juro em patamar elevado, nos 10
primeiros meses de 2022 foram
vendidos R$ 300 milhdes (ou
77%) a mais do que na totalidade
do ano passado, segundo relatério
do Sindicato da Inddstria da Cons-
trugiio Civil (Sinduscon-RS), que
ainda projeta alcangar a marca de
R$ 5 bilhdes com a incorporagio
dos nimeros de novembro e de-
zembro ao cilculo.

Presidente da entidade, Claudio
Teitelbaum afirma também que o
aumento de 71% nos langamen-
tos (3089) e de 4,1% nas unidades
(4.565) ajudaram a configurar
outra situagio positiva: a redugio
dos estoques. Isso significa quase
1,5 mil imoveis vendidos acimada
quantidade oferecida ao mercado,
o que diminui o estoque em 20% e
reflete o aquecimento do segmen-
to, e reforga um fendmeno surgido
a partir da pandemia chamado de
“ressignificaio da moradia™;

- As pessoas comegaram a dar
mais valor para o local onde mo-
ram, ter sacadas, drea de lazer, o
que faz surgir muitos condominios
clube, com estruturas melhores. As
incorporadoras que pensam um
pouco mais no dia a dia das fami-
lias acabam tendo uma velocidade
de vendas mais significativa.

Vagas

O fato é uma das garantias para
que ha oito trimestres consecuti-
vos os dados no Cadastro Geral
de Empregados e Desemprega-
dos (Caged) da construgio se-
jam positivos. Desde o inicio da
pandemia, foram abertas mais de
600 mil vagas com carteira assi-
nada no pais no segmento, que ¢
considerado uma das locomotivas
da atividade econdmica.

De acordo com o dirigente, a
expansio do mercado ainda estd
sustentada pela tendéncia de lan-
¢amentos e vendas na alta renda,
com foco nos estidios (com até 30
metros quadrados) e os de padrio
mais elevado (acima de 180 me-
tros quadrados) de trés ou quatro

dormitdrios. Esse ¢é justamente o
nicho prioritirio da construtora
Melnick.

0 vice-presidente de operagdes
da companhia, Marcelo Guedes,
afirma que a performance da em-
presa - que possui agdes negocia-
das em bolsa desde 2020, apos ca-
pitalizacio via abertura de capital
- foi a melhor da historia. O valor
geral de vendas (VGV), assim co-
mo o de langamentos e de terrenos
com documentagiio ji aprovada
nos 6rgios municipais, ultrapassou
amarca de R$ 1 bilhdo, cada.

Para 2023, as decisdes serio
tomadas “projeto a projeto”, diz,
€,nos momentos de maior diivida,
aaposta ¢ na diferenciagiio dos
produtos, ou seja, naqueles que
tragam senso de urgéncia nos
clientes em razio de condigdes
impares oferecidas.

- E fruto de uma continuidade,
tivemos a abertura de capital em
2020, 0 que gerou um primeiro
ano com volume mais expressivo
de langamento. Apds o periodo de
maturagio, ¢ possivel que no ter-
ceiro ano mantenhamos essa faixa
acima de RS 1bi nos vendidos, lan-
¢ados e entregues, dado esse novo
tamanho da empresa - resume.

Incertezas

Mas o cendrio futuro ¢ de incer-
tezas com relagiio aos aspectos ma-
croecondmicos e fiscais no pais.
Guedes explica que, em um mer-
cado diretamente relacionado com
inflagdo e juros, ¢ natural que uma
maior previsibilidade com relagio
aesses itens esteja presente na to-
mada de decisoes e na organizagio
das estratégias.

- Vemos com tranquilidade,
dada a condigiio que temos de
uma posi¢io solida e lideranga no
mercado local. Além disso, fatores
como um bom banco de terrenos
sem a barreira de aprovagio e a
performance de vendas e do IPO
(langamento de agdes na bolsa de
valores), nos ddo um caixa ex-
pressivo para pensar em volume
de langamentos positivo.

Na mesma linha, Rodrigo Puti-
nato, CEO da Cyrela Goldsztein,
antecipa que hd muitos langamen-
tos, mas que, a exemplo do que ja
aconteceu em 2022, ¢ possivel se-
guri-los um pouco para aproveitar
o melhor momento. Segundo ele,
¢é preciso ficar de olho em fatores
como juros e disponibilidade de
crédito imobiliario.

Dados sobre negociagdo de imdveis em Porto Alegre
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(empregados com carteira assinada na construg3o civil até outubro)

Brasil | 2.596.705

RS . 128.106

Porto Alegre | 27.790

Obs.: 05 grificos ndo sdo proporcionais entre si

Fontes: Sinduscon-RS e Novo Caged/IBGE

Expectativa de juro menor
e retorno da baixa renda

Setor que demanda elevados vo-
lumes de erédito para deslanchar,
a construggio civil ficou exposta ao
juro alto em 2022, Com a taxa Se-
lic a 13,75% e o consequente freio
nos imdveis voltados & baixa renda,
produtos de luxo tém sustentado
as apostas e a expansio no RS.

No pior periodo recente, de
agosto de 2015 a setembro de 2016,
ojuro real (descontada a inflagio)
era de 8%. Quatro anos depois,
entre setembro 2020 e margo de
2021, chegou a 4% negativo. Hoje
éde78%.

Presidente do Sinduscon-RS,
Claudio Teitelbaum espera a re-
versio desse quadro jd a partir de
meados de 2023, quando projeta
uma Selic de um digito. Segundo
ele, o antincio feito na quarta-fei-
ra passada pelo vice-presidente
eleito, Geraldo Alckmin (PSB), a
respeito da inclusio de cerca de
R$ 10 bilhdes para o programa

Minha Casa, Minha Vida (atual
Casa Verde e Amarela) na PEC da
Transigio anima o setor.

O dirigente explica que o Brasil
fez a li¢io de casa e aumentou a
taxa de juros para contera inflagio,
mas isso retirou dinheiro da pou-
panga, a principal fonte de finan-
ciamento dos programas habita-
cionais. Os projetos de baixa renda,
acrescenta, ficaram desguarneci-
dos também por nido contarem
com reajuste pelo Indice Nacional
de Custo da Construgiio (INCC),
que mede a inflagiio do setor.

- Com o aumento do custo e
do prego de esquadras, cimento,
concreto, fios, cabos etc, gerou-se
incerteza nas empresas, que passa-
ram a reavaliar a participagio nes-
Ses Programas e migraram para o
SBPE (modalidade que empresta os
recursos da caderneta de poupanga
para aquisi¢do de imdveis), menos
populares - afirma.
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